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PREMESSO:

Che con delibera consiliare n 23 de 14,1983 venivana approvall |
Pani di Recupero del patrimonio edilizio esistonte ai sensi defla Legae n. 457778
-art. 28 - s legge 14.6 1881, n. 210

Tale Plano, ad offre 12 anni dall’ evento sisming det 23 1180 non ha
ancora rovato compieta atiuarions.

In particolare deve riscontrarsi che non ot | fabbricat demolitl a seguiio
del sisma sono stati ricostruit, :

Tale circostanza va attribuila sia alls mancats apxovazione dellg
normativa specifica i ricostruzions, sia alla gificolta di reperimento di ares
MBI per e previsiond di delocalizzaziona.

Numerosi sono statt { tentativ), post in essere negl anni passset. df dare
uno strumento attustivo all’ area di Vis 5. Michels o Via 3. Margherita che it
org glace in uno stato i profonde degrado whanistico-architettonion o B
SCONOMICo; ma Wit guest tentathvl che hanne poriato ala elsborarions 9 hen
tre progetti di Plano di Recupero, si sono rivelsti wvani ed matiuabill

£ pur vero che, avendo avits ia legisiazione urbanistica in guest anni
di post terremott una evoluzinne oo un fermento notevole in specie ner ia
sensibilita posta &l problems passaggistico ed alla ulela de! teritorio. & rsuliaio
padicolarmente difficile uns corretia applicazions della norma slesss.

o

L alternanza di (sl norme ¢ la non chigrificazione del problems sDecifico
LOnnesso oon la ricostruzione post lerremotn. ha contribuitn ad aslimentare 1
disagio & spesso la confiitualitd o pengers e o organi istituzionab {Domune,
CORE.CO., Seprintendenza, Procura Lo

Con 1 entrata in vigore della Legue Heglonale n 35/87 oblemi sl
song uteriormente accentuztl, non essendn chigr quals dovesse aasers ||
fapnorto funzionale ra la normativa specifica Introdolta dalia Legoe n. 214/81 o
fa normativa regionala.




infatt, ia Legge Regionale n. 35/27, non prendends in esame | " ipotest
di fabbricali crollati, nelle zone individuate come “Zore Territoriall 2 {tutela degl
msediament! antichi accentratl) consente solp intervent di manuternzione
ordinaria e risanamenic conservative.

La specialitd della Leque 219481, dichizrata dal legislatore di
preminente interesse nazionale”, & slala spesso invocats, gustappunto, per
superare i@ ecoazioni di conformiia con la dehismate Legae Reglonale 35/87.

2ono sorte anche diversits interpretative connesse con la normativa
apphicabie In caso di reoslruziona,

Hguesito posto era se fosse consentiio ncostruire ool parametro dells
part volumstia o con quello della pad superficie (quella lorde o quella neiial e
se al Comung non fosse consentito, nell ambito delle funzioni st thuitegh In
lema di approvazione di strumenti whanisticl, darsi una sua normative che,
prendendo a spunto la Legge n. 21981, fosse assunia come vera & DIODTR
normativa wbanistica integrata con lg asigenze sia d recuperc del patnmonio
ediizio distrutio che di planificaziona urbanistica vers e pro Tente

I alire parcle, avendo anche o slesso legisialore chianio che iz Le
. 219781 non é solo una norma di resupero ma anchis, e somraiiutio, di ﬁwiupm
dafle aree lerremotate, poteva I Comuns legittimamente darsi una normativa
Integraia con previsioni di recupera e 4 sviluppo?

La difficile tratiazione di guesti lemi, a hingo andars, ha contributic ad

aliordanare la soluzione del problema principale rappresentato daila esiganza di

rcostruzione dei fabbrcali oroliati i dentro delle famighe of ngaiate N via
provvisona e # restituire al paese un immagine fnalmente decorosa.

Da tener presente, infine, che ¥ Planc i Recupero approvalo in datz
2041383 con D. C. n. 23, alip siato siluale, ancorchsd carente di DreVISIONE,
deve ritenarsl privo di efficacia essendo decorso i termine decennale oi validina,

Tutiz la complessitd dei ;:m e rvantl das eniatil post in sasare di
elaborare ed applicare un plano di fstraurazione whanistica (ra | alio QOO
contrasto con e previsioni del PAULT. = LR n 35/87) & 12 necessith impsatiente

v
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di consentire una volta 2 per tlle la ricostruzione del fabbricad oroflatl, ha
formito o spunto per abbandonsre definitivaments tale Wea per ricorrers slls
elaborazione di una normativa sempiice, chiera ed applicabile.

i particolars | fabbricatt oroliali sono-

= Fabbricato in Via Rips 4 fan 2 pllan proprists Gids
Cassane, 37 50 COPPOLA;

« Fabbricatc in Via Ripa i fg.n 2-pllan propriets BALDUCCIN

CLassang, 0.0 L . &g <ad alte .

» Fabbricatoin Wia & Michele & g n 5.plan propiets MASSA ed gl -

118

s F‘abbrimm in Via 5. Michels, 90 o B plan, propriets CARGIULO ed
1885 altri;

= Fabbricato in Via 8 Michele 832 fo. n 5. plan, proprieth CIOCIO ed gt
g

Per quanto concerne | fabibricati o Wig Ripa di Cassano, o ol & irnitat a
formire 1a normativa tecnica o attugzions, menire per | area di Michels =i &
pensalo ad una infegrazione fra ntervents mivals ed intervento oubibion,
Cercando di siabilre un squiibrio pil coretto ba residerze @ standard
urbanisticn.

Land






nerme ¢ eltuszions

: i Plano di Recupero, una voite approvato, si aftua attraverso I
intarvento del rpivali & del Comune

3 L™ intervento privato verrd aulorizzato sl senst dell art. 58 delis Legge
S MSBY 0 218 cost come modifinato dall sl 40 dal DL, 30,380, n. 76, con
Coung adtorizzazions sindacale su z:@;ﬁzzrmsé parers delia Commissione Fdilizia
iﬁtegr&ta & Commissions ex art. 14 '&_ﬁggga n 2Rt -




INTERVENTO PRIVATO

a) RESTAURD CONSERVATIVO

ervento rivolio a8 conservare 1 organisms ediizio ed assicurama s
funzonalita mediante un insleme sistermatico di opeve eseguite nel rispetto degii
siementi tpoiogicl, formali & strutiurel dell organismo siesss; polranne esssere
consentti intervent! di modifica del numero delle unitd immobilian ed maarimeanio
di coperture a tetlo, cosi come previsto dall articolo 46} del Regolamenio
Edifizic e sempreche non abbiann alezzas madia supariore a 1.5 mi o e
condizion strutturall ed architettoniche dell edificio Io ronsentana,

Per gh edifici gia provvisti di copartura @ oo e con sotiatet di aliszza
-mediz superiore a mt 240 sard consenile I uilizzarione ahitativae o |
esecuzione di opere streflamente necessarie per renders 1 locall idone; sl 50

Al fing di conzentire i recupero sonio-sconomico dell’ sreg regiitusndone
fa sus originaria vocazione commerciale sard consentita la fragformazions o
uso dei focall esistentt, terranel e non, in atthild commerial e wrEisrie in
genere. La trasformazione o uso sarg consentita seconde guanio pravisto dalf
art. 25 della Legge 47/85 con un' autorizrazione sindacala. A taf UODO sia per
gii edifici oggetic & risanamenio conservalive  sia per qusii oggetto di
ricostruzions le licenze commerciali potranng essere rilascizie in deroga a
Quanto prescitic dal piane oF commercic anchs Der guato concemne e

cargtieristiche dimensionall minime previste perla singtla tabelle merceclogics.

B) RICOSTRUZIONE

Tale norma va appliceta esclusivamante sgii adific ricompresi nel’ arsa
che, per effetto del sisama del 23 44 B0, nsuitane attugimente  demolit
Precmaments: fabbricato in Via 8. Michsle r. 9 - fabbricsio in Via 5 Micheie n,
90 - fabbricato in Via 8. Michelsfangolo Via Stazions,




Fprogetti di ricostruzions dovranne rispeitars | sequent oEramein

Volumelna lorda minore od uguale della volumetr lorda pregsistente,

ve come volumeliia lorda va intean il prodofto dedla
superficie lorda di ognd plane per i allszza inrda, i
emprest | volumi sotistio;

Supsrficle lorda: minore od uguale alls suparficle bhrda preasisiants, i

“ comprasa guella ded soliotetll se gusll pressistent

avevana un’ aliezza media superiore a it A0 g

tomparazions delle superficn lorde preesistenti e

quelle df progetto davrd prescinders dalle effeliive

gestinazion o uso da GO focall - prima o dopc - e

da eventuall soppeinelure interme che non potranno

aconders i 20% della superficie ulile di progetio con

sitezza massima fino &l sofido dal VAN DO sUperiong

2t 200 ed, in ogni caso, e superfich soppalcate non
pofranno avers destinarions residenziale

Allerza maw Minore od ugouaie dell afiezza max prassistents:

0



Mumero di piant Minore od uguale &l numero del plan praesistent, ivi
comprest quello di soltotelio]) ne! case di ricostruzione
con numero di plant uguali g guell preasistenti,
comprendsnte anche guelio di sotioletts, | progstto di

fcostruzions dovrd preveders come ulimo giano un
hvelio soitofetlo  (anche  mansards abitabile) =ze
praesistents @ nel Imill gig fissall innanz soto I8 vocs
“superficie londs”.

Area ol sedime: dovra essens, di max, | area di sedime precsisiente
la dove, per molivi strutiurali ed architetionicl o per
retbfica stradale, non ne sig possibite i fedele rispetin,
sara sufficiente che & nuova e vecchia area di sedime
81 SOVIBPDONGENO per almeno 34, rell ipotesi anche
di parziale modificn dela sagoma le distanze {condin,
fabbricat, vedute, ece ) da rispefiare saranno guelle
previste dal’ art, 873 del Codics Divile:

Pigni interrat: tuita fa volumelria inferrata non andrd cormpuiats g fing
del calcolo defls volumatna iorda, sara consantito
realizzare uno o PG piani interrall da destinare ad
autorimesse nal rispatio dalla Lagous i 122/89




R I FARBRICATY

Le progetiazionl del fabbrivatt & ricostruirsl dovianne 255618
_'-j%{gamaﬁmez‘a%@ rispeltiose delle carslierstiche architefioniche degll edifici i
:'ff:és%wnﬂ,, proponsndo soluzioni di facciala preferibiimenta continus con vani il
-_".:éf,#_?‘é‘a%;ﬁz’% & raso, privi di sporti, con manscle di pipemo.o piparine supportate da
'_ffggatmn_i_ in ghisa favoratl, | vani dovranno essers, alrest, privi di ormie, con infissi
fﬁa‘i %%g}i:s tradizionsle in legne con sourt posterion ed evitands ¢ usno o) gz&rééane

avolgiblll efo romane; le facciaste dovianno essere intonacate con sistema
Aradizionale, evitando U uso di rivestiment! o intonad plasticl,

: Le coperture a tetto dovranne essers realizzate con copartura di teooke
Jeadizionsll, coppi & canall, evitando ¥ ouso d tegole marsighiesi; s grondaie
dovranno essere realizzate con tubazion in rame

Per quanto riguarda i fabbricato o Via S Michele n. 9. dowrd essers
3_&?&_&{2?&:1&13@ I allineamento stradale siz su Wiz S Michals oche sulla Via #
“raversa S Michele.

_ Per quanto concermne i fabbricato di Via 5 Michele n G, dovrs essere
mantenuic 1 alineamento sy Mia B Michsls e syl vicolstin privaio
cantraddistinto con § civico 85,

o Per quanto concerns il fabbricato ¢ Via 5. Michele ex 83, dovra essere
mantenuto ! allineamento stradale sia su Via 8. Michele che su Vig Stazione.

Per quanto gul non specificelamente fporalo, 8 rinvia af tiolo 1V delia

LR n. 3587 ed al Regolamento BEditizia.




B L P s

ATTREZZATURE PURE

1 Piano prevede essenzialn mente due wee d inlarvento: una a velle ad
“ouna s monte di Via S, Michale

:féﬁgﬂxav&tzg

: L area oggetto di intervento & individuabile catasialn nemteatfoglin g, 8.
ol 188 ( (partes.

Trattasi di un fondo rus oo privo 6 costruzioni ad avernte natura o
agmm&%ﬁ:is

L' iea progettuale, che si passa a descrivers, nasce dallg esigenza o
: z:smr@ anche il centre storieo di una Zoha a verde altrezzaln, destabilendo ail’
ar@a quel glusto equilibrio tra residerua o standarg urbanistico.

I progetio wanisticn preveds P espropriszions ed utilizea & find pubblic
@

c%fe;?i area, senze alierame e connotaziont attual i agrumeto caratteristico del
_g;e&rs;sa»{;f& sorrenting.

_ H progetto esecutive potra preveders | inlegrazione delie piantumazion
e sistentt & '3 sostituzione o quelie ammalorate, g realizzazione o vialet
-_@ﬂijﬁﬂ{%i pavimentath ' introduzions i pictnie athrerzature per il gioco del

_bams Loie reslizzarions di implant {Hlurninazione, irigazions attomatica,
aawiia acques, 1a realizzazione di picool murett in f.;i,j‘?{s grigio; ¥ installazions di
1 bungalow in legne per servizi rfscimento o raslizzarions o) pargoiato
s“msa;: onaie & protezione dall agrumesic.

DETA Previsto un ¢ ofiegarmeanto pedonale ton ia Vis de e Rose mediante
_re&iemamom i una stradina larga massimo 3 mi-




AREA A MONTE

L' ares oggello di inferverto & oo mprasa tra s Via 8 Michele & s Via |
T’ raversa 8. Michele ed & individusts in ocatasio sl foghio n 5 - pile
3_.5&73!72?!’%2?5&8&53&!%&

Su tale area, sppartenenie a divers proprietan, sorgonc  alouni
anufall assoggstiall 2 condono edilizio {daposito) ed altd i antics fatturs
cinlorantel,

Le tipologie costruttive ed architetionicha di tall manufattl sono tak da
s ighiames, in quefeia attivita di recupers del centro stonico, la demolizione
nassegnando all' area una vocazione originaria o glarding elo ares & verde
f;}ubm co alirezzalo; I intervelno avrd, pertanto. la finalita di iverare questa parie
{ﬁf “tentro storico  dai ANQOSCioss  presenza di queste sirutturs del o
seonant! rispetio al contesto ambientzle circostants,

L acoesso all’ area avverrd attraverso i Falte piu glto o Via | Traversa
- Michele in considerazione del nolevole saito di guola esistents o0 a
@ﬁmt@m& Via 8. Michele (circa mi 7,50 di dislive! i,

Voiende sfrutlare | salto o guote soprarichiamato, # progeto poira
veder la realizzazione di ploeoll esercizi arligianall & commerciall da
nassarsl nel ierapienc in modo da mantenars sl o BopTe un giardino pensie

U risultato sard quells di avers un pole commerciale ed artigianale sull
Alea di Via 8. Michele che sortisca | effetio i a‘zm%mmw@ ¥ iraiam Centro
é‘._s'ﬁ;’*ré{:a sia sotio i profilo strutturale-archilstionies che soltn quallo sooio-
Eronomico.

H progetto preveders, sul fionte d Via 8 Michele, & reslizzazione di
Cole botteghe arfigiane & commercal oo sottostantt depositi @
_ﬂiw"’za}?%z one di Lttt | manutall osistent nald ares soprastants

£

i
iz

Sard previste la sislemazrions 4 verde allrezasio ¢ la reslizeazions di un
laghetto adificiale, un punio i ristore costituito da un gazebo-bar +

bictoto




. servizi, andando a costituire, cosl, una sorta di Orte Botanico arrechito da una
ﬁgiieﬁme di paimizi di diversa dimensione & naturs

_ Bi realizzerebbe cosl un interessante esempio df spazio pubblico
- fumg,seﬂ%? anche da mostra permanents della o specifica fora insediata

Al centro di tale laghstio potrabbe sesere prevista e ublcazions dells
- due grosse palme {(baobab) attualments poste nel cortile det fabbricate o Via S
iehela n. 9.

in i@le contesto polrebbe anchs pensars o inserire quaiche specie
af&amae {fauna), compatibile con i microclims resi izzatn.

La perfetla altuszione dell ides progetiuale, ad alto contenuto culturale
onsentird i conseguimento di it | numeras? obiattiv prefissl

Al fine di garantive una concreta stuszions dei Plano e realizzarions del
kogetto, sard consentito convertire i valore da indennity o 2snropno dai
mﬁir;u’faiﬁ & dot suol in superficle 4 alrerrature Cornunall ed artigianal o
salizzars!

in alre parole, una volta valuiatg ¢ indannits di esprobrio sard data
Cold &l privat espropriati di essere indennizzal mediante asgsgnazione in
_;}ﬁem it m;}%ff icke di negozio § oul val 018, Dpboriunaments valulato, dova
ssere parl aif’ indennita & ESPIODTo

Ghinterventi pubblici sono pravistl nelle due ares lungo Via 5 Michels

‘_aata& nelie tavole allenate. Aree che vengona individuate nat presente Plano
s:;me zone di rispetlo ambientale e gt interventi previst, Comungue, non
terieriscons oon e visuall prospeftiche df osservazione degl insediament

_:'ars?;sah; di cud alla residua rona da Atenars "Zona A7 a sensi del DM 2488 n
dd44







BICOSTRUZIONE

Molumetria Lorda:

Buperficie lorda

%

Sk L

Alterza man

minore od uguale alls volumetria iorda preesistente,
ove come volumetis lorda va intess i prodotio delia
superficie orda di ognd plane per | alterrae lorda, b
campresi tvohami sofintatto;

minore o uguale alia supaficie lorda preesistente. jvi
Lempresa quella det sotloleltt se quell praesistent
avevano un’ atezza media superiors & mi 2450 o
comparazions  delle superfici lorde preasistenti o
qualie di progetto dewd prescindsre dalle effattive
destinazion &' uso de singoll focall - prima e 4opo - &
da eventuali soppalcalure intermne che non polranno
eccedere i 20% della supserficie utile i progettc con
alterza massima ing al soffito dal vano NN superiore
& o 200 ed, in ogni caso, te suparfici soppsicats non
potranno avere destinazions residenziaie

Minore od ugusle delt aitezza manx preasistants,




a-.s"ms::—:m di pisnt

CBves o sedime:

Minore od uguale 8l numero del plant preesistent, v
compreso quello di sollotelic; nal caso gi rcostruzinne
con numero o plant uguall 2 quelll preesistent]
comprendante anche quelln df sotiotatto, i progetto di
ricostruzions dowd prevedere come ultimo plano un
vello  sottotello  (anche  mansarda abitabiis} 32
preesistents ¢ nel Imith g fissatl innanzi solio iz voos
"supsificie lordg”.

dovra essers, o max, ' ares di sedime preagistents e
la dove, per mothvi sirutiurall ed architettonich o per
retiifica stradales non ne sia possibile i fedele aspetio,
sara sufficiente che la nuova & vecchia arsa di sedime
S SOVTARpONgEND par almeno 374 nelia ipotest anche
¢l parriale modifice della segoma, le distanze foonfing,
tabbricati, vedule seo) da rispetiare saranng quastie
previste dall’ art. 873 del Codice Civile:

Litta o volumelra interrata non andra compiiats i find
del calcolo dells volumeira lorda sard consnetito
regiizzare und o Pl plan interatl da destinare ag
autorimesse nal nepetto dells Legge n. 122/88




|__PRESCRIZIONI PAR1 {' i}mm PER

B

| FAR

m progettazioni del fabbricsll &  rlcostruirg dovranno  essere
'@fam@me nspetiose delle  carsliaristiche architstioniche  degh  edific
sslend @ di quelll Bmitrafl, proponendo soluzion di facciata oraferibiimenie
fa"mn vani di affaccio.a raso,. vl di spostl, con mensole pinemo o
m supportate da gation! in phiss avorata; | vanl dovianng e assore, al
g omie, con infiss! del tino tradizionate n gno con
{.ﬁ(} ¥ uso di persiane svvolgibili alo veneziang, |

E’Ia{.‘iaiﬁ con sistema tradizionale, evitarcto |

tresi,
sCLHl postenorn ed
& facciate dovranno essare
Fouse di rvestimenti o infonac

e coperture a tetio dovranno essere reslizzale con copertura i tegoie

ohal, coppi & canall, evitando ! uss O legols marsighest e grondaie

CEC quanto concerne i fabbricato di Via Ripa i Cassano n. 32

; ta (‘epgﬁﬁia (:s %da’a sl atterrd all’ attvale aliineamento stradale risuitanie

?’er Quania concerne i fabbricato df Via Ripa di Cassano n, 10 -

_Ea Balduocini ed altri - dovid essere consarvato 1 alineamento sy Vie

Per quanto qui non specificataments detle s fnvia alie normg det tiolo
%a Legge Regionaie n. 35/87 ed alle yindicazion del Regolamenio Editizio,




